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Forvaltningsberittelse

. Styrelsen och verkstéllande direktéren for Telge Bostader AB, 556411-0616 far hérmed avge
arsredovisning foér 2012.

Almant om verksamheten

Agarforhallanden

Telge Bostader AB, org nr 556411-06186, ags till 100 % av Telge (i Stdertalje) AB, org nr 556307-6867,
séte | Sédertélje kommun. Moderbolag i hela koncernen &r Sédertélje Kommuns Férvaltnings AB,

org nr 5566570-7139, séte | Sddertélje kernmun,

Information om verksamheten

Telge Bostéder AB &r ett allmannyttigt bostadsbolag som under 2012 &gt och férvaltat c:a 10 100
bostader i Sodertalje kommun. Fastighetsbestandets totala yta vid utgéngen av 2012 uppgar till
¢:a 727 000 kvm varav bostadsytan utgjorde c:a 685 600 kvm.

Ekonomisk oversikt

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsaitning 745855 729 452 724 017 705344 679675
Finansnetto -104 343 -108 341 -110 508 -110 973 -106 957
Resultat efter finansiella poster 283 906 109 512 61 624 74 488 56 683
Avkastning pa eget kapital, % 2586 11,8 7.0 92 7,6
Balansomslutning 3002415 3622439 3520825 3457123 3352401
Soliditet, % 31,5 272 258 245 23,2
Investeringar 162 414 198 462 190 596 180 645 177 799
Medelantalet anstélida 137 129 124 124 116

Hindelser av viasentlig betydelse for foretaget som intréffat under
rikenskapsaret eller efter dess slut

Telge Bostader AB har haft ett gynnsamt affarslage nér det galler uthyrningen av bostadslégenheter
dar inga marknadsméssiga vakanser férekommit. Endast 1&genheter med behov av renovering fore
uthyrning samt eft fatal studentbostader har medfért ett hyresbortfall under begrénsad tid.
Hyresbortfallet for lokaler och bilplatser ligger pa en stabil niva.

Hyrorna fér bostéder och lokaler hojdes 2012 med 2,5 %.

Under &ret har arbetet med renovering och modernisering av det bestand som &r byggt fram tilf och
med miljonprogrammet, fortsatt. C:a 90 % av besténdet &r byggt fore 1976. Ungefér halften av
bolagets bestédnd byggdes inom ramen {&r m[IJonprogrammet dvs under aren 1965-1975.
Moderniseringsprogrammet som har antagits avser aren 2007-2018, dvs en tioarsperiod, och
bersknades kosta totalt drygt 2 Mdr kronor. Med hénsyn till Agarens krav pa prioritering och
begransningar av investeringar har tidplanen férskjutits och tempot i investeringarna dragits ned de
senaste fva dren.

Under 2012 har bolaget bedrivit nyproduk’tion i fyra projekt varav tre ocksé har fardigstailts under aret,

Bo Kiok i H8l6 samt studentbostéder i Gullpudran och Kamphagen. Arbetet med produktionen i kv

Lampan som &r ett relativt stort projekt med 105 lagenhster har fortidpt under éret. Nyproduktionen har
ocksd inneburit att takten i moderniseringsprojekten fatt dampas dé kravet &r atgingen nyuppléning far
ske i bolaget. &

Bolaget har avyttrat en kommersiell fastighet under éret, fastigheten Ekan 8 ﬂﬁ
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Vid analys av fastigheternas varde visar det sig att den 6kning av marknadsvardet for bolagets
fastigheter som skett de senaste aren medger att vi nu kan reversera de nedskrlvmngar av
fastighetsvérdena som gjordes 2002. Samtidigt har vi kunnat konstatera att nagra av véara fastigheter
har ett beddmt marknadsvarde som understiger anskaffningsvéardet. Detta innebar att vi maste gora
nedskrivningar pa dessa. Reversering av tidigare nedskrivningar har gjorts med 283,3 mkr samtidigt
som nedskrivningar gjorts med 43,3 mkr.

Bolagets langsikiiga miljﬁinriktning r aft reducera energianvéndningen. Till och med december 2012
har Telge Bostader minskat sin energiférbrukning pé helarsbasis med 11,8 % jamfért med 2007.
Miljsrevisionen har givit bolagets miljdarbete hégt betyg. Utbver fempunktsprogrammet for
energlbesparlng vid modernisering och nyproduktion provar vi installation av individuell méatning pa
varmvatten i samband med renovering och modernisaring av Vastra Blombacka.

Viktiga férhallanden eller forvantningar som ej framgar av resultat-
och balansrakningen eller noter

Under hdsten 2012 giordes en extern revision av bolagets arbete med arbetsmiljé och miljo avseende -
AFS 2001:1 (arbetsmiljé) och 1ISO 14001 (miljé). Sammanfatiningsvis fick Telge Bostider AB &ven
denna gang mycket val godkant for foretagets miljé- och arbetsmilidarbete.

Férvantningar avseende den framtida utvecklingen

Enligt uppdrag fran &garen skall bolaget tillsammans med andra féretag inom Telgekoncernen bidra till
att genom nyproduktion skall fardigstalla 400 lagenheter per ar. Finansiering av nyproduktion har
forsvirats da det statliga investeringsstédet och rantebidragen tidigare tagits bort. Detta stéller héga
krav pa att nyproduktion sker i lagen déar det &r méjligt att satta inflyttningshyran pa den niva som krévs
for att gdra proiekien ekonomiskt méjliga att genomfora, t.ex. centrala lagen som i Sddra Stadskérnan
och kv Lampan.

For narvarande ger inte regelverket for ROT ratt for &gare av hyresrétter att utnyttja denna subvention
vid férbatiringsarbeten. Fragan diskuteras bla p& departementsniva och féthoppningen ar att dven
hyresratten kommer aft fa del av denna subventionering av arbete.

Bolaget har fér narvarande en projektportfolj omfattande mojligt byggande av ¢:a 1 000
hostadslagenheter inom 7-10 ar. For aft dessa skall komma till stand maste planer uppréttas, de
ekonomiska férutsétiningarna noga analyseras och efterfragan bevakas. Fér den pagdende
produktionen av 105 lagenheter | kvarteret Lampan bedrivs defta inom ramen fér ett Samverkansavtal
vilket vi har férhoppning om att det kan komma att bidra till bade hag kvalitet, 1agre priser som
utvecklandet av nya satt att arbeta.

Enlig agardirektiven till koncernen skall man amortera under 2013. Detta innebér att foretaget under
2043 och framé&ver kommer att behéva 6ka férsaliningsvolymen. Trots detta innebar kravet pa
egenfinansiering av nyproduktion och modernisering under de narmaste &ren att tempot f6r
modernisering av befintligt bestand dras ned.

Arbetet med att ta fram en plan fér nyproduktion av bostader i det vi kallar Sadertaljeporten pabdrjades
efter sommaren 2009. Arbetet bedrivs i ndra samarbete med kommunen Plansamrad genomfdrdes
under sommaren 2010. Planarbete pagér och skall vara klart under varen 2013. Planen berdknas
vinna laga kraft under férsta halvaret 2013. M&jlig byggstart sommaren 2014 om planen inte

dverklagas. /
Bolaget ser fér narvarande en stabil efterfrdgan pa bostader med liten risk for vakanser det kommand A g
aret. %

\\\\q
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Styrelsen och verkstaliande direkttren foreslar att till férfogande stdende vinstmede!, kronor
900 664 255, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Utdelning 1730736
Balanseras i ny rakning 898 933 519
Summa 900 664 255

$tyrelsens yttrande Gver den foreslagna vinstutdelningen
Koncernbidrag har - under férutsattning av arsstammans godkénnande - lamnats till bolagets tre
helagda dotterféretag med sammanlagt 5 kkr samt till Telge Hovsjé AB med 3 000 kkr.

Den foreslagna vinstdispositionen i form av utdelning och koncernbidrag reducerar bolagets soliditet
négot. Soliditeten &r mot bakgrund av att bolagets verksamhet forisatt bedrivs med lonsamhet
betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna uppréatthéllas pa likaledes betryggande niva.
Styrelsens uppfaitnmg ar att den foreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
farpliktelser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den foreslagna
vinstdispositionen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt hanvisag/till efterféljande resultat- och \ /

balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. /

/e
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intékter 1
Nettoomsattning ' 2 745 855 729 482
Aktiverat arbete for egen rékning 2 496 2282
Ovriga rorelseintakter 3 15 884 61 241
764 235 793 005
Rdérelsens kostnader 1
Drifts- och underhéllskostnader 4,5 -363 560 -374738
Ovriga externa kostnader 4,67 -69 214 -58 213
Personalkostnader 4,8 -84 594 -81 811
Av- och nedskrivningar av materiella och
immaterielia antaggningstillgangar 9 141 448 -53 984
Ovriga rorelsekostnader -10 066 -6 406
Rorelseresultat 388 249 217 853
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 1664 1448
Ranteintakter 1792 1667
Rantekostnader och Iiknande resultatposter 10 -107 799 -111 455
Resultat efter finansiella poster 283 906 109 513
Bokslutsdispositioner 423 -546
Resultat fore skatt 284 329 108 967
Skatt pa arets resultat . 11 -6 583 -27 124
Arets resultat : 277746 81843 r

/
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Balansrikning
Belopp i kkr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten 12 2 890 3612
2880 3612
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 3770402 3410976
Inventarier, verktyg och installationer 14 4 926 6 045
Pagdende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgéngar 15 107 039 180 946
3 882 367 3 597 967
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar i koncernforetag 16 150 150
Andelar i intressefiretag 17 101 101
Fordringar hos intressefdretag 18 5598 5598
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 170 174
Andra langfristiga fordringar 20 1316 1185
7335 7188
Summa anliggningstillgangar 3 892 592 3608 767
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 383 357
383 357
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 21 793 649
Fordringar hos koncernfdretag 115 1088
Ovriga fordringar 4 427 4085
Forutbstalda kostnader och upplupna intakter 22 2993 5878
8328 11700
Kassa och bank 1112 1613
Summa omséttningstillgangar 9823 13 670
SUMMA TiLLGANGAR 3902 415 3622437
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Ansvarsforbindelser
Garantidtagande mot FASTIGO
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 23
Bundet egef kapital
Aktiekapital (2 550 aktier) 95 500 95 500
Uppskrivningsfond 203 020 203020
Reservfond 29 082 29 062
327 582 327 582
Fritt egef kapital
Balanserad vinst elier forlust 622 918 573 419
Arets resultat 277 746 81843
900 664 655 262
Summa eget kapital 1228 246 982 844
Obeskattade reserver 24
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 3910 4 334
3910 4 334
Avsittningar
Avsatiningar till pensioner och
liknande férpliktelser 25 9471 9940
Avsattning for uppskjuten skatt 26 83733 82 869
98 204 92 809
Langfristiga skulder
Skuider till Sddertdlie kommun 27 2433629 2 375 000
Ovriga langfristiga skulder 449 179
2 434 078 2375179
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 33478 45 385
Skulder till Stdertélie kommun -~ - 915 2250
Skulder till koncernféretag 38 505 33603
Ovriga skulder 14 552 14 051
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 28 50 527 71982
137 977 167 271
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3902 415 3622 437
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter Inga Inga

Y
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Kassaflodesanalys

2012-01-01- 2011-01-01-
Belopp i kkr 2012-12-31 2011-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella posier 283 9056 109 513
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m -148 239 979

135 666 110 492
Betald skatt & -5 206 -5 148
Kassaflode fran den 18pande verksamheten fére 130 460 105 344
férandringar av rorelsekapital
Kassafliide fran férdndringar | rorelsekapital
Okning(-¥Minskning (+) av varulager -26 172
aning(—)fMinsknEng (+) av rérelsefordringar 3221 49869
Qkning{+)/Minskning (-} av rorelseskulder -23 876 12177
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 109 779 122 662
Investeringsverksamheten
Férvarv av immateriella anlaggningstillgéngar - -3 612
Férvary av materiella anlaggningstillgdngar -162 414 -194 850
Avyttring av materiella aniéggning.stiligéngar 23 505 70 605
Kassafléde fran investeringsverksamheten ~138 909 - -127 857
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 58 629 -
Amorteting av laneskulder - -25 000
Utbetald utdelning -30 000 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 28 629 -25 000
Arets kassafldde 501 -30 195
Likvida medel vid arets borjan 1613 31 808
Likvida medel vid arets slut 1112 1613
Tillaggsupplysningar till kassaflédesanalys
Betalda réntor och erhallen utdelning
Erhallen utdelning 1664 1448
Erhallen ranta 1792 1867
Erlagd ranta -107 799 -111 455
Justering for poster som inte ingar i kassafiédet m m
Lamnat koncernbidrag -3 005 -
Av- och nedskrivningar av tillgangar -141 448 53 984
Rearesultat avyttring av anlaggningstiligangar -3 317 -54 075
Avsaitningar till pensioner -469 1070
-148 239

W
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprétiats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad forutom betraffande redovisning av koncernbidrag dér Redovisningsradets akutgrupps
uttalande URA?7 tillampats samt redovisning av kassafléden dar Redovisningsradets rekommendation
RR7 tillampats.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fastigheter har varderats till det lagsta av anskaffningsvérde och marknadsvérde. Fastigheter vars
marknadsvérde vasentligt och varaktigt $verstiger det bokférda vardet, har skrivits upp mot
uppskrivningsfonden.

Pagdende nyanlaggningar har varderats till nedlagda kostnader, varvid interna byggherrekostnader
och rantor under byggtiden aktiverats.

Redovisning av intdkter

Intakierna redovisas | den omfattning det &r sannolikt aft de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogéras bolaget och intakterna kan beraknas pa ett tiliférlitligt satt.

Leasing

Bokféringsnamndens allimanna rad BFNAR 2000:4 om redovisning av leasingavtal tillampas. Samtliga
leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat restvéarde
och avskrivning sker 6ver tillgangens beraknade nyitjandeperiod. Fardigstéllda ny-, ill- och
ombyggnader samt férbattringar av vardehjande karaktar har aktiverats och skrivs av enligt samma
plan. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgéng.

Féljande avskrivningsprocent har tillampats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tiflgangar.

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

-Balanserade utgifter 5
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 5-53
-Inventarier, verktyg och installationer _ 3-15
Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning. /“t
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Avsitiningar

Avsattningar redovisas i balansrakningen nér bolaget har en forpliktelse (legal eller informell) pa grund
av en intraffad handelse och da det &r sannolikt att ett utfidde av resurser som ar férknippade med
ekonomiska fordelar kommer att krévas for att uppfylla forpliktelsen och beloppet kan berdknas pé eft
tillforiitligt satt. '

Kassaflédesanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfdr in- och utbetalningar. Som likvida medel! klassificeras kassa- och
banktillgodohavanden.

Definition av nyckeltal
Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Koncernuppgifter

Overgripande koncemredovisning upprétias av Sodertalie Kommuns Férvalining AB. Minsta /s
koncernredovisnhing upprattas av Telge (i Sédertalje} AB.

-~y
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Noter

Not 1 Inkdp och férséljning mellan koncernbolag

Av féretagets totala inkép och forsalining mait i kronor avser 41 % (41) av inkdpen och 3 % (3) av
férsaliningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tilinor.

Not 2 Intékfernas fordelning
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Neftoomséttning per vasentligt intékisslag

Hyresintakter, bostader 672 023 853 017
Hyresintakter, lokaler 41 564 40 107
Hyresintékter, bilplatser mm 21438 20650
Hyresintakter, tillval 9 263 9183
Hyresintakter, Gvrigt 1283 1262
Hyresbortfall, bostéder -2 925 -1 663
Hyresbortfall, lokaler -1375 -1185
Hyresbortfall, bilplatser mm -1 938 -1 988
Hyresborifall, vrigt -817 -469
Rabatter, bostéder -7 119 - -7 154
Rabatter, lokaler -188 -280
Ovriga forvaltningsintakter 14 646 17 992
Summa 745 855 729 482

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2012-01-01-  2011-01-01-
2012-12-31  2011-12-31

Realisationsvinster vid avyttring av materfella anl&ggningstillgangar 13 387 60 456
Atervunna fordringar 631 785
Ovrigt 1866 -
Summa 15 884 61 241

Not 4 Kostnader fér material, tjanster, externa kostnader samt personal-
kostnader férdelat pa underhalls- och driftskostnader
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Periodiskt underhalt 36 212 55 364
Lépande underhall 111 261 110 320
Férsakringskostnader 4012 3654
Fastighetsskotsel 66 081 72 280
Uppvérmning 111 605 104 744
Elekficitet ' 27 597 29 219
Vatten ' 32734 25133
Sophantering 21912 20 701
Avskrivning fordringar 3382 5149
Hyresgéstmedel 3203 3322
Fastighetsskatt 19 174 17 581
Central administration 62 366 55 853
Ovrigt 7 829 11 373
Summa 507 368 514 763

P4 grund av omorganisation under &ret har for jamférbarhetens skull jamforelsedrets siffror
omférdelats nagot mellan raderna Fastighetsskétsel, Gentral administration och Ovrigt jamfort med
aviamnad arsredovisning for 2011, -
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Not 5 Drifts- och underhallskostnader

11(18)

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
- Material 21793 23 888
Tjénster 128 745 1563 471
Taxebundna kostnader 82 243 75 054
Uppvarmning 111 605 104 744
Arrendeavgiftér 114 -
Fastighetsskatt 19 060 17 581
Summa 363 560 374738
Not 6 Leasingavgifter
: 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive Tokalhyror 2670 2173
Summa 2670 2173
Not 7 Erséttning fill revisorer -
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Ohriings PricewaterhouseCoopers
Revisionsarvode - -13
- -13
KPMG AB
Revisionsarvode 213 218
Ovriga uppdrag 15 -
228 218
Summa 228 205
Not 8 Anstilida och personalkostnader
Medelantalet anstillda
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Man &1 86
Kvinnor 56 43
Totalt 137 128
Konsfordelning i foretagsledningen
2012-12-31 2011-12-31
Andel kvinnor { %
Styrelsen 44 _
Ovriga ledande befattningshavare 50 /

o -
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Léner, andra ersiittningar och sociala kostnader
' ' 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Styrelse och VD 1540 1359
Ovriga anstallda 50 494 46 904
Summa 52034 48 263
Sociala kostnader 21775 21096
(varav pensionskostnader) 6135 6 187

Av foretagets pensionskostnader avser 340 {fg ar 322) gruppen styrelse och VD.

Avgéangsvederlag

Vid uppségning av VD fran féretagets sida galler ett avgangsvederlag motsvarande 18 manadsléner
utdver uppsagningstiden 8 méanader i det ldnelage som géller vid tidpunkten fér uppségningen. Vid ny
anstallning eller inkomst fran annan forvarvsverksamhet ska avgangserséttningen reduceras med
belopp motsvarande ny inkomst under 24-manadersperioden. Ovriga anstéliningsférmaner ska gélla
under uppsagningstiden, oavsett vilken part som pékaillat uppségningen av avialet.

Sjukfranvaro
2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Tofal sjukfranvaro som en andel av ordinarie arbetstid 6,1% 56%
Andel av den totala sjukfranvaron som avser
sammanhangade sjukfranvaro pa 60 dagar eller mer 414 % 38,0%

Sjukfranvaron foérdelad efter kon:

Man 54 % 6,1%

Kvinnor 7.4 % 4.5 %
Sjukfranvaron férdelad efter alderskategori:

28 ar eller yngre 56 % 28%

30-49 ar 44 % 4.6 %

50 ar eller dldre 74 % 6,7 %

Sjukfranvaron for varje ovanst&ende grupp anges i procent av gruppens sammanlagda ordinarie
arbetstid. Sjukfranvaro i grupper med hégst 10 anstallda och sjukfranvarc som kan hénforas till enskild
individ redovisas ej.

Den ordinarie arbetstiden har definierats som arbetstid enligt kollektivavtal eller annat avtal med den
anstallda. Semesterledighet och tjgnstledighet ingar i ordinarie arbetstid.

Not 2 Av-och nedskrivningar av materiella och

immateriella anliggningstillgangar
2012-01-01-  2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Byggnader och mark, nedskrivning 43317 -
Byggnader och mark, aterford tidigare gjord nedskriviing -283 384 -40 433
Immateriella anl&ganingstillgéngar 722 -
Byggnader och mark 96 530 02 473
Inventarier, verktyg och installationer 1367 1944
Summa 141 448 53 984
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

13(18)

2012-01-01- 2011-01-01-

. 2012-12-31 2011-12-31
Rantekostnader, Sédertélje kommun 97633 101137
Aktiverade rantekostnader -2 908 -1 927
Réantekostnader, dvriga 634 49
Laneramsavgift 12 440 12 196
Summa 107 799 111 455

Fér bolagets 1an fran Sédertélie kommun har ranta betalats motsvarande 3,97 % (4,16). Darutéver

betalar bolaget en l&neramsavgift motsvarande 0,5 % (0,5).

Not 11 Skatt pa arets resulitat

2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Periodens skattekostnad (/skatteintakt) -57 -5 148
‘ -57 -5 148
Uppskjuten skattekostnad(-) [/skalteintéki(+)]
Uppskjuten skatt avseende temporara skilinader -19 154 -21 976
Uppskjuten skatteintakt i under aret aktiverat skattevérde i
underskottsavdrag 13 289 -
Skatt hénfdrlig till koncernbidrag -661 -
-6 526 -21 976
Total redovisad skattekostnad -6 583 -27 124
Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3812 -
-Omklassificering - 3612
-Arets avskrivning enligt plan 722
Redovisat virde vid arets slut 2890

| 361%//% |
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Telge Bostéader AB 14(18)
Not 13 Byggnader och mark
: 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 4441125 4 386 169
-Nyanskaffningar 5500 -
-Avyttringar och utrangerlngar 27 255 -26 855
-Omklassificeringar 230 580 101 812
4 649 930 4441 126
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 189 078 -1 414 473
-Avyttringar och utrangetingar 7084 10 327
-Arets avskrivning enligt plan -88 989 -84 933
' -1 270 984 -1 189 079
Ackumulerade uppskrivningar:
-Vid arets bdrjan 459 986 467 527
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -7 541 -7 541
452 445 459 986
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -301 057 -341 489
-Under aret aterforda nedskrivningar 283 384 40 432
-Arets nedskrivningar -43 316 -
-60 989 -301 057
Redovisat virde vid arets slut 3770 402 3410978
Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
; : 2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffninasvarden:
-Vid arets bérjan 48 656 50 656
-Nyanskaffningar 262 973
-Avyttringar och utrangeringar -12 096 -2 973
36 822 48 656
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -42 611 -43 638
-Avyttringar och utrangeringar 12 083 2971
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvéarden -1 368 -1 944
-31 896 -42 611
Redovisat varde vid arets slut 4926 6 045

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella anlaggningstillgangar

2012-12-31 2011-12-31
Vid arets bérjan 180 946 88 879
Investeringar 156 653 197 490
Omklassificeringar -230 580 -105 423
Redovisat vérde vid arets slut 107 039

130 947
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Not 16 Andelar i koncernféretag

15(18)

2012-12-31 2011-12-31
Ackumuleradg anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan 150 150
Redovisat vérde vid arets siut 150 150

Specifikation av moderféretagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
Telge Kvarteret Forsaljaren AB, 556839-9033, Sadertalje 500 100 50
Telge Kvarteret Overlataren AB, 556839-9025, Sddertélje 500 100 50
Telge Kvarteret Framtiden AB, 556839-9017, SGdertélje 500 100 50
150
Not 17 Andelar i intresseféretag
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bétian 5457 5 457
5 457 5 457
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -5 356 -5 356
-5 356 -5 356
Redovisat virde vid arets slut 101 101
Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag
Antal
Infresseféretag / org.nr / séte andelar i% 2012-12-31 2011-12-31
Glasberga Fastigheis AB
org nr 556361-0707, séte Sodertélje 1 000 25 100 100
Fastighetsbolaget Glasberga KB
org nr 916643-1842, sate Sadertélie 1 25 1 1
101 101
Not 18 Fordringar hos intresseféretag
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan . 5598 8 098
-Reglerade fordringar - -2 500
Redovisat varde vid arets slut 5 598

U
S
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Telge Bostader AB 16(18)
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskafiningsvarden:
Vid arets bdrjan 174 174
-Avgaende tillgangar -4 -
Redovisat virde vid arets slut . 170 174
Specifikation av bolagets langfristiga virdepappersinnehav
Antal 2012-12-31 2011-12-31
Aktier SABO Byggnadsiorsakring 130 130 130
Andel Husbyggnadsvaror HBV Férening 1 40 40
Ovriga aktier 0 - 4
' 170 174
Not 20 Andra langfristiga fordringar
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdtjan . 1165 1133
-Tillkornmande fordringar 574 438
-Reglerade fordringar -423 -408
Redovisat virde vid arets slut 1316 1165
Not 21 Hyres- och kundfordringar
2012-12-31 2011-12-31
Hyres- och kundfordringar 5650 6 201
Osakra hyres- och kundfordringar -4 857 -5 642
Summa 793 649
Not 22 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna intakter, évrigt 543 -
Farutbetalda kostnader, arbetsmarknadsavgifter ' 591 -
Farutbetalda kostnader, hyror 217 217
Férutbetalda kostnader, bevakningskostnader 625 625
Férutbetalda kostnader, férsékringar - 3835
Férutbetalda kostnader, Svrigt 1017 1201
Summa 2993 '

58'%,{/ |
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Not 23 Eget kapital ﬂ
' Aktie- Bundna  Fritt eget

: kapital  reserver kapital
Vid arets borjan 95500 232082 6hb 267
Lamnat koncernbidrag -3 005
Skatteeffekt pa lamnat koncernbidrag 661
Utdelning A -30 000
Arets resultat . 277 746
Vid arets slut 95 500 232082 900664

Not 24 Obeskattade reserver
2012-12-31 2011-12-31

Ackumulerade avskrivningar utbver plan:
-Maskiner och inventarier . 3910 4334

Summa ' 3910 4334

Not 256 Avsittningar for pensioner och liknande forpliktelser

2012-12-31 2011-12-31
Bokférd skuld till KPA 9471 9940

Summa 947 9 940

Not 26 Avséttningar for uppskjuten skatt
2012-12-31 2011-12-31

Ej utnytijade underskottsavdrag -13 289 -
Byggnader och mark 102 022 82 869
Summa 88 733 82 869

Not 27 Skuld till Sédertilje kommun
2012-12-31 2011-12-31

Forfalletidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 2433629 2375000
2433629 2 375 000
Innevarande ar redovisas ett negatlvt saldo pa Plusgirokontot som en langfristig skuld till Sédertélje

kommun. Plusgirokontot ingar i S6dertalje kommuns kontostruktur. Sédertalie kommun &ar Jurldlsk

Agare {ill kontot.

%f;%
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Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

18(18)

2012-12-31 2011-12-31
Forutbetalda intakier, hyror 37 452 55018
Upplupna kostnader, sociala avgifter 3142 2729
Upplupna kostnader, semesteridneskuld 4379 5007
Upplupna kostnader, I6ner 2137 991
Upplupna kostnader, byggarbeten 3673 "~ 5886
Upplupna kostnader, fastighetsskatt 19194 17 976
Preliminart inbetald skatt 22 422 -17 274
Upplupna kostnader, 6vrigt 2972 1649
Summa 50 527 71 982
Sodertalje 2013- OS5 -1 5 .
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Revisionsberattelse
Till &rsstdmman i Telge Bostéder AB, org. nr 556411-0616

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Telge Bostéder
AB for &r 2012,

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar for drsredovis-
ningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen och verkstéilande direktdren beddmer &r nddvéndig
fér att upprétta en arsredovisning sem inte innshétler véisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var vavision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kriiver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfdr revisionen for att uppnd rimlig s#kerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revi-
sionshevis om belopp och annan information i Arsredovisning-
en. Rovisorn valjer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentiigheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur bolaget uppréattar
Arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hnsyn till
omstindigheterna, men inte | syfte att gbra ett uttalande om
effektiviteten i holagets interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvdrdering av dndamalsenlighsten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen, lik-
som en uivdrdering av den dvergripande presentationen i &rs-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillridckliga och
dndamalsenliga som grund 1&r véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseen-
den rittvisande bild av Telge Bostader ABs finansiella stélining
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat och
kassafléden for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beratteisen dr firenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstémman faststaller resultatrikningen
och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller foérlust samt styrelsens och wverkstillande direkidrens
férvaltning for Telge Bostéder AB for &r 2012.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or férslaget fili dispositicner
betréffande botagets vinst elier forlust, och det &r styrelsen och
verkstillande direktéren sorm: har ansvaret for forvaltningen
eniigt aktieholagslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sdkerhet uttala oss om fieslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen péd grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag tifl dispo-
sitioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen or
detta for att kunna beddma om férslaget ar férenligt med aktie-
holagslagen.

Som underlag for vart uttatande om ansvarsfrihet har vi uttver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga besiut,
atgérder och forhdllanden i bolaget fér att kunna beddma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren dr ersétt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om ndgon sty-
relseledamot eller verkstiilande direktéren pd annat s&it har
handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningsiagen eller
bolagsecrdningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund or véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att &rsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsheréttelsen och beviliar styrelsens ledamédier och
verkstillande direktdren ansvarsfiihet for rikenskapséret.
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