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2020-04-07 Arendenr: 11

Till styrelsen for Telge Bostidder AB och Telge Hovsjo AB

Aktiviteter kopplade till dgardirektiv for
Telge Bostdder och Telge Hovsjo

Bakgrund

December 2018 tog koncernstyrelsen beslut om att bolagen ska specificera vilka
aktiviteter som ska utforas kopplat till dgardirektiven under aret. Med de inplanerade,
och av styrelsen beslutade, aktiviteterna blir uppfoéljningen av dgardirektiven mer
konkret. Styrelsen beslutar dven om sjilva bedomningen, nér ett dgardirektiv dr helt
uppfyllt, delvis uppfyllt eller inte uppfyllt alls.

Bilaga
Bilaga 1. Agardirektiv med aktiviteter

Forslag till beslut

Styrelsen foreslas besluta:
att godkinna aktiviteterna till dgardirektiven samt

att godkidnna bedomningskriterierna infor uppféljningen av dgardirektiven

Pontus Werlinder
Vd Telge Bostidder AB och Telge Hovsjo AB
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Telge AB

Box 633, 151 27

All

Aktiviteter till cigardirektiven 2020-2022

Forslag till aktiviteter for Telge Bostciders och Telge Hovsjo dgardirektiv

Agardirektiv 2020-2022

Aktiviteter

1. Telge Bostader ska ta ansvar for de
omraden dar bolaget ar hyresvard
och ska i samverkan med kommunen
och andra aktdrer och genom att ta
hjalp av boende i omradena aktivt
arbeta med stadsdelsutveckling.

1.1 Samverkansprojekt i Lina Hage

1.2 Trygghetsvandring i Lina Hage

1.3 Utveckling av aktiviteter vid
Motesplatsen i Lina hage

1.4 Marknads- och kundanalys som grund
till Kundresan

1.5 Stadsdelutvecklingsinsatser i
Brunnsing (sommaraktiviteter,
nattvandring, biodling, stadsodling,
idrottsaktiviteter, medborgardialog)

1.6 Trivseldagar i Hovsjo, Lina och
Brunnsing

1.7 Portvaktsprojekt i Hovsjo och
Fornbacken och Lina

1.8 Samverkansforening for utveckling av
Hovsjo

2. Telge Bostader ska vara en aktiv
part i fortatningen och
bostadsutvecklingen i Sédertalje
kommun. Detta genom att sjalv eller
med andra aktdrer bidra till
bostadsbyggande i forsta hand i
anslutning till det egna bestandet
och medverka till ett varierat
bostadsutbud som aven kan
innefatta bostadsratter.

2.1 Nybyggnation Gullpudran

2.2 Lokalkonverteringar

2.3 Kompisboende pa Stockholmsberget
2.4 Utredning kooperativ hyresratt

2.5 Utredning och test av nya
tilldelningsmetoder

2.6 Genomfor flyttkedjestudie

2.7 Analys av bostadskon och formedlade
lagenheter

3. Telge Bostader ska verka for en
hyresmodell som langsiktigt skapar
forutsattningar for val underhalina
och attraktiva bostader.

3.1 Okulirt besiktningsprogram fortsétter
3.2 Underhallsstrategin vivs samman
med okuléra besiktningsprogram och
implementeras

3.4 Arlig forhandling med
hyresgistforeningen samt forhandlingar
inf6ér renoveringar.

4. Telge Bostader ska tillsammans med
Telge Atervinning, utifran FTl:s
agerande av férpackningsinsamling, se

4.1 Fortsatt utbyggnad av BNT (3000
hushall vid ingangen av ar 2021)
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Over hur fastighetsnéara kallsortering
kan genomféras i flerbostadshus.

5. Telge Bostader ska ta ett sarskilt ansvar
for att mota efterfragan pa boende
anpassade for aldre och studenter.

5.1 Nybyggnation Gullpudran blir boende
med inriktning dldre

5.2 Utredning och test av internko for
okad rorlighet och mojlighet till byten
inom bestandet

5.3 Utreder och testar nya
tilldelningsmetoder for att 6ka rorlighet i
bestandet.

5.4 Samarbete med KTH kring
studentbostidder

5.5 Kompisboende

5.6 Informationsinsatser riktade till unga
och édldre

6. Telge Bostader ska aktivt arbeta
strategiskt kring kop och férsaljning av
fastigheter for att fa en sa bra
fastighetsportfolj som mgjligt pa lang
sikt.

6.1 Genomfora transaktioner I enlighet
med affirsplanen

7. Telge Bostader ska aktivt medverka i
utvecklingen av Sodertalje stadskarna
genom att bland annat medverka i
Sddertélje city i samverkan och
utvecklingen av norra stadskarnan.

7.1 Konvertering av lokaler till mindre
lagenheter

7.2 Lokaluthyrning for ett varierande
utbud av varor och tjinster i centrum.

7.3 Analys av mojligheten till exploatering
av lagutnyttjad mark for verksamheter
och bostéder

7.4 Samverkan med systerbolagen inom
Telgekoncernen gillande
fastighetsutveckling i centrum

8. Det langsiktiga avkastningskravet for
Telge Bostader ar:

- Direktavkastning: 3,5 %
- Totalavkastning: 6,4 %

8.1 Enligt affirsplanen uppnas
avkastningen i slutet av
affirsplaneperioden.
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Definition av RAG (Red/Amber/Green = réott/gult/gront)

Agar-
direktiv

Kriterier vid RAG

1

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Gront - Samverkanssprojekt 16per enligt projektplan
Gult - Avvikelser fran projektplan

ROtt - Stora avvikelser fran projektplan

Gront- Trygghetsvandring genomford och handlingsplan for atgérder finns.
Gult - Trygghetsvandring genomfoérd men saknar atgérder

Rott - Trygghetsvandring ej genomford

Gront - Samtliga aktiviteter genomforda

Gult - Flera aktiviteter genomférda

ROtt - Inga aktiviteter genomforda

Gront - Samtliga intervjuer genomforda och framtida utvecklingsinsatser
planerade och paboérjade

Gult - Intervjuer genomforda utvecklingsinsatser dokumenterande

ROtt - Inget genomforande

Gront - Effektmalet nas for samtliga stadsdelutvecklingsinsatser

Gult - Nagra av insatserna genomfors

ROtt - enstaka eller inga insatser genomfors

Gront samtliga trivseldagar genomférda och effektmal nas

Gult - En eller tva trivseldagar genomforda

ROtt - Inga trivseldagar genomforda

Gront - Portvaktsprojekt forloper enligt plan levererar mot uppsatta mal
Gult - Portvaktsprojekt fortloper men nar ej mal

ROtt - Portvaktsprojekt genomfors ej

Gront - Samverkansforening etablerad och har insatser planerade

Gult - Samverkansfoérening startad

ROtt - Samverkansforening ej startad

21

2.2

Gront - Nybyggnation paboérjad 2020

Gult - Nybyggnation férdr6jd pga bygglov 2020

Rott - Nybyggnation fordrojd eller lagd pa is

Gront - 20-25 lokalkonverteringar med fiardigstillda ligenheter
Gult - 10-15 fiardigstédllda ldgenheter

ROtt - Inga eller enstaka lokalkonverteringar fardigstéllda

2.3 Gront - Kompisboende uthyrt och utvirderat

Gult - Uthyrt ej utvirderat
RoOtt - Ej uthyrt

2.4 Gront - Utredning firdig, forslag framat finns

Gult - Utredning pagar
ROtt - Utredning ej paborjad
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2.5 Gront - Forslag och paborjat genomforande av internké eller andra
tilldelningsmetoder
Gult - Analys och forslag pa genomférande av t ex internko eller annan
tilldelningmetod
RoOtt - Forslag pa genomférande finns ej
2.6 Gront - Flyttkedjestudie klar
Gult - Paboérjad ej klar
Rott - Ej paborjad
2.7 Gront - Analys klar
Gult - Paborjad ej klar
Rottt - Ej paborjad

3.1 Gront - Okulért beskiktningsprogram l6per enligt plan
Gult - Forsenat
RoOtt - Pagar ej
3.2 Gront - Implementering av strategi pagar och renoveringar planeras i enlighet
Gult - Implementering forsenad
RoOtt - Underhallsstrategin frangas
3.4 Gront - Arlig forhandling med hyresgistféreningen enligt plan
Gult - Forsenad
Rott - Ej genomford

4 Gront - Utbyggnad loper enligt plan, se malindikator

5.1 Gront - Nybyggnation Gullpudran far malgrupp dldre
Gult - Forsening av projekt eller &ndrad malgrupp
ROtt - Inget genomforande

5.2 Gront - Plan for etablering av internko
Gult - Endast utredning finns
RoOtt - Ej genomford

5.3 Se ovan

5.4 Gront - Samarbete 16per enligt plan
Gult - Hinder i samarbete
ROtt - Inget samarbete genomfort

5.5 Se ovan

5.6 Gront - Riktad information om bostadsmaknad genomford till bada malgrupperna
Gult - Endast en malgrupp
ROtt - Inga insatser genomforda
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6 Gront - Transaktioner genomforda enligt affarsplan
Gult - Delvis genomforda
RoOtt - Ej genomforda eller frangar affarsplan

7.1 Gront- samtliga sex lokaler konverterade till firdigstillda lagenheter
Gult - Enstaka konvertering, resten pagar
ROtt - Ingen konvertering paborjad
7.2 Gront- Det finns lokaler uthyrda som bidrar till ett diversifierat utbud
Gult - Det finns ett fatal lokaler att erbjuda
RoOtt - Bolaget erbjuder inga lokaler
7.3 Gront - Analys genomford
Gult - Analys paborjad
RoOtt - Ej paborjad
7.4 Gront - Samverkan I6per fortgaende
Gult - Brister i samverkan
Rott - Samverkansméten uteblivit

Enligt malindikator
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